Bostadsrattsforeningen Korpkulia 1

Org.nr: 769616-7340

Arsredovisning 2021

Rakenskapsdret 20210101 - 20211231

Innehallsférteckning Sida
Forvaltningsberattelse 2
Resultatrdkning 9
Balansr&kning 10
Noter 12

Underskrifter 17




Bostadsréattsféreningen Korpkulla 1
allabrf:se 769616-7340

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Korpkulla 1, organisationsnummer 769616-7340, avger harmed foljande
arsredovisning for rdkenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp

i hela kronor.

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata lagenheter 4t medlemmarna fér nyttjande utan begransning i tiden. En medlems ritt i féreningen, pa
grund av en sadan upplatelse, kallas bostadsratt. En medlem som innehar en bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Foreningens séte &r i Upplands Vasby

Bostadsrattsféreningen registrerades ar 2007-05-31.
Ekonomisk plan registrerades ar 2008-11-18.
Foreningens stadgar registrerades ar 2018-09-19.

Beskattning
Da féreningens verksamhet till klart Overvagande del bestar i att &t sina medlemmar tillhandahalla bostader i
byggnader som ags av féreningen beskattas foreningen som ett privatbostadsféretag.

Foreningen ér frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Styrelse

Ordférande Bjorn Jonsson
Ledamot Jesper Huzell
Ledamot Jennyfer Namazi
Ledamot Ove Berglund
Ledamot Torbjérn Martensson
Suppleant Eddie Blomqvist
Styrelse fram till 2021-05-03

Ordférande Jennyfer Namazi
Ledamot Jesper Huzell
Ledamot Bjérn Jonsson
Ledamot Tina Hussein
Ledamot. Ove Berglund
Ledamot Torbjérn Martensson
Ledamot Zanawan Abdullah
Suppleant Eddie Blomqvist
Suppleant Bert Mellberg

Styrelsen har under aret hallit 10 st sammantraden.
Firmatecknare har varit tva i férening av ledaméterna.

Revisor
Extern Joakim Hall
BoRevision i Sverige AB

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Karl Rydling
sammankallande, och Dragana llic.
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Bostadsréttsforeningen Korpkulla 1
769616-7340

Foéreningsstamma
Ordinarie féreningsstdamma holls 2021-05-03.

Forvaltning

Avtal Leverantoér
Ekonomisk forvaltning : Allabrf.se (fran 2021-06-01)
Teknisk forvaltning och fastighetsskotsel SVEFAB
Fastighetsjour ’ Dygnet
Storningsjour SOB

El E-on
Fjarrvarme Sthim Exergi
Kabel-TV ComHem
Bredband/internet Bahnhof
Hiss S:t Eriks Hiss
Lokalvard Stadpulsen
Brandskydd Presto

Information om fastigheten

Forsakring
Féreningens fastighet ar fullvardesforsakrad hos: Brandkontoret

Hemforsakring inkl bostadsrattstilldgg tecknas individuellt av bostadsinnehavarna.

Foéreningen disponerar tomten genom:
Aganderétt

Fastighetsbeteckning: Vilunda 16:59

Byggnadsar och ytor
Nybyggnadsar: 1990

Totalyta (m?): 21035
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Bostadslagenheter
upplatna med bostadsratt

Bostadsréttsforeningen Korpkulla 1

769616-7340

Antal Total yta m?
1 rok 15 570
2 rok 59 3551
3rok 99 7787
4 rok 31 2981
Summa 204 14 889
Bostadslagenheter
upplatna med hyresratt
Antal Total yta m?
2 rok 15 896
3rok 10 776
4 rok 5 496
Summa 30 2168
Lokaler
uppldtna med hyresrétt
Antal Total yta m?
20 3299
Garage och P-platser
Antal platser Varav uthyrt
129 129
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Nedanstdende atgarder har genomforts eller planeras:
Atgérd

Garégestédning

Lekplatsbesiktning

Fardigstallande av OVK

Hissar

Styrsystem

Stamspolning

Relining entrén Centralvagen 5

Asfaltering av Kvarnvagen 1-5

Reparation av stora garageporten

Rengoring av vent.aggregat, franluftskanaler samt utfért ny OVK
Renovering av lokal infér uthyrning pa Centralvégen 5
Frekvensstyrd Cirkulationspump UC

LED-belysning utmed Centralvégen och i portalen vid 3B
Utbyte El-radiatorer Foreningslokalen

Belysning portar Punkthusen

OVK

Energideklaration

Ny driftdator inkl. program till Foreningslokalen
Garantibesiktning ombyggnation lokal till Iigenheter Centralv.
3B

Besiktnings, takterrasser Punkthusen
Lekplatsbesiktning

Stamspolning Centralv.5

Vattenskada tvattstuga Kvarnv.11

Entregolv Industriv. 28

Fonsterlackage Kvarnv.5

Garagestadning

Rengbrning hangrannor Takterrasser

Besiktning sprickor

Belysning

Div.ventilationsarbete

Div. besiktningar, div stallen

Lépande arbeten fuktskada CV5
Div. 6vrigt underhallsarbete

Paborjat arbete med ventilbyten

Ventilationsarbete
Gravningsarbete skada KVV1-3
Konvertering belysning till LED
Ombyggnation lagenhet
Ombyggnation lokal till Igh
Nya hissar

Ombyggnad i hyreslagenheter forsalj.
Projektering

Forbattringar i kéllaren
Aterstalining av hyreslokal
Brandskydd/tatning
Belysningsarbeten innergard
Markarbeten innergérd

Ar

2022
2022
2022
2022
2022
2022
2022
2022
2021
2021
2021
2021
2021
2020
2020
2020
2020
2020
2020

2020
2020
2020
2020
2020
2020
2020
2020
2019
2019
2019
2019
2019
2019
2018-
2019
2018
2018
2018
2018
2018
2018
2017
2017
2017
2017
2017
2016
2016

Bostadsréattsféreningen Korpkulla 1
769616-7340

Kommentar

Aterkommande 2 ggr/ar
Aterkommande 1 ggr/ar
100 000 kr

500 000 kr

2 2000 000 kr

280 000 kr

75 000 kr

224 000 kr

35690 kr

245 250 kr

191 240 kr

90 560 kr

51 200 kr
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Bostadsréattsféreningen Korpkulla 1
769616-7340

Vasentliga handelser under réakenskapsaret

De lan som forfallit under aret har omférhandlats till rérlig rénta vilket bidragit positivt till arets resultat. Vidare har
styrelsens ambition varit att fortsatt arbeta med att halla ner kostnaderna for att nastkommande ar 6ka
amorteringarna samt bekosta det planerade underhallet. Detta har varit mojligt genom att styrelsen har gjort det
mesta av arbetet sjalva. De oférutsagbara kostnaderna som blivit hégre &n vantat ar kopplade till vara hissar, samt
den extra hanteringen vi behovt bestélla da boende inte tar vara pa sina sopor pa korrekt vis.

Ytterligare en OVK &r utford, och tyvarr blev ingen av fastigheterna godkand nu heller. Denna gang utfordes det forst
en rengoring av ventilationsaggregat och franluftskanaler, vilket har forbattrat luftflddena avsevért, men bristerna har
funnits/finns i ett flertal av lagenheterna. Samtliga berérda bostadsrattsinnehavare har informerats om vilka atgarder
de maste vidta.

Tyvarr sa har Covid-19 stallt till det for féreningen aven under 2021, denna gang genom att manga arbeten har
flyttats framéat pa grund av att vara entreprenérer drabbats av hég sjukfranvaro.

Géllande den rittstvist som just nu pagar
Den 3 september 2019 pa foreningens extrastémma meddelar styrelsen att de samma dag havt férvaltningsavtalet
med Leaugit AB och dotterbolaget Leaugit Fastighetsutveckling AB (LFU). Gemensamt Leaugit-bolagen.

| februari 2020 far féreningen del av ansékan om stamning fran Attunda tingsratt. Det visar sig att Leaugit-bolagen
har redan den 27 november 2019 ansékt om stdmning mot Féreningen, utan att informera Féreningen eller férséka
fa till stand nagon form av samférstandslosning efter att dom skickade kravbrev den 20 september 2019.

Leaugit-bolagen har (var for sig) ansékt om stamning mot Féreningen den 27 november 2019. Leaugit-bolagen
yrkar ersattning om sammanlagt 9 219 237 kr inklusive moms som avser,

1) Avtalsvite, 6 000 000 kr
2) Skadestand, 1 539 847kr
3) Obetalda fakturor, 1 679 390kr

Efter en dverskadlig genomgang visar det sig att Leaugit har under perioden april 2013 — maj 2019 erhallit
ersattning fran Foreningen uppgaende till 10 064 242 kronor exklusive moms, medan dotterbolaget LFU har under
den relativt korta perioden april 2015 — maj 2019 erhallit ersattning fran Féreningen uppoaende till 60 248 034
kronor exklusive moms.

Eftersom Leaugit-bolagen valde att inleda en rattsprocess och det stod klart for styrelsen att de inte var intresserade
av en samfdrstandslésning, beslutade Féreningen att ga vidare med en fordjupad utredning. Utredningen visar att
Leaugit-bolagen har agerat kraftigt illojalt mot Féreningen under flera &r och orsakat Foreningen stora ekonomiska
skador. Utredningen visar ocksa att detta méjliggjorts genom ett otillbérligt samarbete mellan Leaugit-bolagen och
tvéa av Féreningens tidigare styrelseledaméter. Leaugit-bolagen har fatt fritt spelrum att genomféra Ipande
férvaltningsarbeten, diverse férvaltningsprojekt, upphandlingar och entreprenadarbeten utan insyn fran Ovriga i
styrelsen, och utan verklig kostnad- eller kvalitetskontroll. Samma tva styrelseledaméter har pa egen hand
undertecknat alla avtal och godkant alla fakturor fér Féreningens rakning.

Med stéd av utredningen beslutar styrelsen att den 10 april 2020 ansbka om genstamning mot Leaugit-bolagen, och

pa arsstdamman den 10 juni 2020 beslutande Féreningen att anséka om stamning mot de tva tidigare
styrelseledaméterna.
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Foreningen yrkar ersattning om sammanlagt 49 249 119 kr exklusive moms. | férsta hand yrkar Foreningen
gemensamt solidariskt skadestandsansvar for svarandena, och i andra hand delat ansvar for respektive part.
Foreningens talan avser;

1) Overdebiteringar i anslutning till entreprenader, 26 551 712 kr

2) Upplatelse av bostadsratt till underpris, 590 000 kr
3) Lépande systematiska dverdebiteringar, 22 117 407 kr

Moms: Foreningen har i ansékan om genstamning tydligt angivit att vart yrkade delbelopp &r exklusive moms.
Foreningen har dock, till skillnad frdn Leaugit-bolagen, ratt till ersattning fér moms inom ramen fér tvisten
eftersom vi i egenskap av BRF inte har rétt att dra av momsen. Moms utgér dérfér en slutlig kostnad for
féreningen. Féreningen har darfor ratt till ersattning for moms for hela det yrkade belopp som ar baserat pa
aterkrav av betalda fakturor, med undantag for 590 000 kr avseende bostadsratten som utgor skadestand och
dédrmed faller utanfér tillampningsomradet fér moms.

Fredagen den 22 oktober 2021 holls muntlig forberedelse i Attunda tingsratt. Syftet med en muntlig
férberedelse ar att reda ut bl.a. parternas yrkanden, grunder och eventuell bevisning s& parterna far klart for
sig vad tvisten egentligen handlar om och vilka standpunkter parterna har. Vidare har domstolen en skyldighet
att utreda huruvida det finns forutsattningar att na en forlikning. Om en forlikning inte uppnas planeras aven
malets fortsatta handlaggning. Vid den aktuella muntliga férberedelsen lyckades inte parterna na en
uppgorelse varfér handlaggningen av malet fortsatter. Enligt den tidsplan som parterna har kommit éverens
om ska skriftvaxlingen fortsatta fram till den 31 maj 2022. Vidare har tingsratten bokat in huvudforhandling att
inledas den 10 oktober 2022. Férhandlingen &r planerad att halla pa i ca 3 veckor (sammanlagt 10
férhandlingsdagar) med ytterligare 1 vecka (med 3 forhandlingsdagar) inbokad som reserwecka. Dom i
civilrattsliga mal brukar normalt sett meddelas av tingsratten inom en manad fran den sista
férhandlingsdagen.

Foreningen har beviljats kvarstad som ansoktes fér den tidigare ordférande Mikael Granstrém i Attunda
tingsratt. Tingsratten har dven beviljat kvarstad fér Leaugit-bolagen. Vid sddana atgarder kraver tingsratten att
sokande pavisar bankgaranti pa sérskilda belopp. Féreningen har stallt ut totalt tre bankgarantier som
motsvarar ett totalt belopp om 2.500.000 kr (se not 11).

Foreningens advokatkostnader uppgar den 31 december 2021 till ca 2,4 miljoner kr fér denna tvist raknat fran
augusti 2019.

Styrelsen vill upprepa och pdminna om det som sades av foreningens advokat pa arsstdmman den 10 juni

2020, dven om Foreningen inte svarat med en genstamning hade vi legat i denna tvist di Leaugit-bolagens
stamning mot Foreningen fortfarande ar gallande.

Medlemsinformation

Medlemmar vid rakenskapsérets bérjan 255
Tillkommande medlemmar under &ret 20
Avgaende medlemmar under aret 19

Under aret har 18 6verlatelser skett.

256 medlemmar vid rakenskapsarets slut
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Flerarsoversikt

Bostadsrattsforeningen Korpkulla 1
769616-7340

2021 2020 2019 2018

Nettoomsattning, tkr 18 099 18076 16 976 16 996
Resultat efter finansiella poster, tkr 1378 -343 -3725 -6 961
Soliditet!, % 42 4 40 40
Arsavgift per kvadratmeter bostadrattsyta 641 641 641 534
Lan per kvadratmeter bostadsrattsyta 15000 15145 15485 15769
Snittranta, % 0,49 0,98 1,47 1,59
! Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
Forandringar i eget kapital

Insatser Upplatelse- Fond fér yttre  Balanserat Arets Totalt

avgifter underhall resultat  resultat

Belopp vid arets ingang 155010524 55617 593 5778634 -52727 454 -343297 163336000
Resultatdisposition enligt
stdmman:
Reservering fond for yttre 770 400 -770 400 0
underhall
lanspréktagande av fond fér yttre -564 766 564 766 0
underhall
Balanseras i ny rékning -343297 343297 0
Upplatelse av ny bostadsratt
Arets resultat 1378138 1378138
Belopp vid arets utgang 155010524 55617593 5984268 -53276385 1378138 164714138

Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat

Arets resultat

Totalt

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Till féreningens fond for yttre underhall avsattes
lanspréaktagande av fond fér yttre underhall

Balanseras i ny rakning

Totalt

-53 276 385
1378138
-51 808 247

770 400
-749 100
-51919 547

51898247
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Bostadsrattsféreningen Korpkulla 1
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Resultatrakning

1 januari - 31 december Not 2021 2020
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning 2 18 098 521 18 076 496
Ovriga rérelseintakter - 3 1246 687 330817
Summa Rérelseintakter 19345208 18407 313
RORELSEKOSTNADER

Operativ drift och underhall 4 -11 095918 -9333164
Administration och férvaltning 5 -1371122 -2 874 469
Personalkostnader 6 -505 351 -657 823
Avskrivningar ) o N -3 556 772 -3618 873
Summa Rorelsekostnader -16 529 163 -16 484 329
RORELSERESULTAT 2816 045 1922984
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 10090 24
Rantekostnader och liknande resultatposter -1447 997 -2 266 305
Summa Finansiella poster -1 437 907 -2 266 281
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 1378138 -343 297
RESULTAT FORE SKATT 1378138 -343 297
ARETS RESULTAT 1378138 -343 297
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Balansrakning

TILLGANGAR 2021-12-31 2020-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 373347090 376722 039
Inventarier, verktyg och installationer - i _ 0 181 823
Summa materiella anlaggningstillgangar 373347 090 376 903 862
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 373347 090 376 903 862
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 241 504 243503
Ovriga fordringar 1222369 94273
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 198 859 251635
Summa kortfristiga fordringar 1662732 589411
Kassa och bank

Kassa och bank 19414 462 16 980 857
Summa kassa och bank 19 414 462 16 980 857
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 21077194 17 570 268
SUMMA TILLGANGAR 394 424 284 394474130
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Insatser 210628 117 210628117
Fondforyttreunderhall - 5984 268 5778 634
Summa bundet eget kapital 216612385 216 406 751
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -53 276 385 -52727 454
Arets resultat 1378138 -343 297
Summa fritt eget kapital -51 898 247 -53 070 751
SUMMA EGET KAPITAL 164714138 163 336 000
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut 70 0 95311406
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 0 95311406
KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut 70 223333473 130185379
Leverantdrsskulder 1773933 722727
Skatteskulder 53072 46173
Ovriga skulder 457 706 286 187
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 4091962 4586 258
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 229710 146 135826 724
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 394424284 394474130
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Noter

Not 1. Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfdringsndmndens allmanna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfért med féregdende &r.

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar
enligt plan.

Avskrivning

Tillampade avskrivningstider:

Anlaggningstillgéng - Nytyandeperiod B
Byggnad 200 ar

Fastighetsforbattringar 5,20, 100 ar

Markanlaggningar 20 ar

Inventarier 5ar

Installationer 10 ar

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning (tkr)
Rérelsens huvudintakter

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intakter och kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Not 2. Nettoomsattning 2021 2020

Arsavgifter

Bostader 9468 955 9447015

Hyresintakter

Bostader 2819502 2856715

Lokaler 4513262 4178150

Garage och p-platser 1009 229 1003274

Bredband 227 209 513025

Ovriga hyresintakter ~ 51965 78316
8621167 8 629 480

Ovriga intakter

Overlatelse- och pantsattningsavgifter 8 400 0
Totalt nettoomsattning 18098 522 18 076 495
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Not 3. Ovriga rérelseintakter 2021 2020
Ovriga rorelseintakter
Ovriga ersattningar och intakter 1246 687 330817
Totalt évriga rorelseintakter 1246 687 330817
Not 4. Operativ drift och underhall 2021 2020
Taxebundna kostnader
Fastighetsel 1498 746 987102
Uppvarmning 2689 507 2 288 305
Vatten och avlopp 817813 612893
Sophamtning 845178 817560
5851244 4705 860
Funktionell anldggningsservice
Obligatorisk ventilationskontroll, OVK 245 250 0
Hissbesiktning 38 850 29968
Brandskydd 29200 0
313300 29968
Képta tjanster
Fastighetsskotsel 369942 136 702
Fastighetsstad 433 931 500 810
Tradgardsskotsel 126 845 203 071
Snéréjning/sandning 177618 73554
Bevakningskostnader 16 163 17 286
Ovriga képta tjanster L0 220 145
1124499 1151 566
Distribuerade servicetjanster
Bredband 184 290 288 987
TV 174331 136 702
358 621 425 689
Ovriga driftkostnader
Forsakring 348 588 360 766
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 709 406 702 386
1057994 1063 152
Reparationer
Reparationer 1063455 869 752
Byggnad 229328 160418
Gemensamma utrymmen 97 967 361991
Garage och p-platser 50544 0
Installationer 199867 0
1641160 1392162
Underhall
Underhall 749 100 564 767
Totalt operativ drift och underhall 11095918 9333164
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Not 5. Administration och férvaltning 2021 2020

Medlems- och féreningsavgifter

Ovriga medlemsavgifter 43 540 0

Ekonomisk férvaltning

Arvode ekonomisk forvaltning 234 605 297122

Extra ekonomisk férvaltning 8 658 16 136
243 263 313257

Revision

Revisionsarvode 37005 35445

Kommunikation

Telefon 30522 51461

Férsakringar och ovriga riskkostnader

Forluster pa avgifts- och hyresfordringar 0 194 637

Advokat- och rattegangskostnader 886114 1901055
886114 2 095 692

Ovriga kostnader

Férbrukningsmaterial och foérbrukningsinventarier 35081 0

Konsultarvode 66 605 240739

Bankkostnader 1901 10505

Ovriga kostnader 27 091 127371
130679 378 615

Totalt administration och forvaltning 1371122 2 874 469

Not 6. Personalkostnader 2021 2020

Styrelsen

Styrelsearvode 300 000 300 002

Ovrig intern férvaltning

Ovriga arvoden och léner 101 957 219013

Sociala kostnader 103394 138 808
205 351 357 821

Totalt personalkostnader 505 351 657 823
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Not 7. Byggnader och mark 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingaende anskaffningsvéarden 1399046386 399046 386
Utgdende anskaffningsvarden 399 046 386 399 046 386
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -22324 347 - 18949 398
Arets avskrivningar -3374949 -3374949
Utgaende avskrivningar -25 699 296 -22 324 347
Utgaende redovisat virde 373347 090 376722039
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 185 600 000 185 600 000
Taxeringsvarde mark 71200 000 71200 000
256 800 000 256 800 000
Not 8. Inventarier, verktyg och installationer 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingédende anskaffningsvérden 3479844 3479844
Utgdende anskaffningsvirden 3479 844 3479844
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar - 3298 021 -3054 097
Arets avskrivningar - 181823 -243924
Utgaende avskrivningar -3479 844 -3 298 021
Utgdende redovisat viarde 0 181823
Not 9. Ovriga fordringar 2021-12-31 2020-12-31
Avrakningskonto ABRF Group AB 1222 369 0
Skattekonto 0 44 417
Ovriga fordringar 0 49 856
Summa 1222369 94 273
Not 10. Skulder till kreditinstitut
Villkors-  Rantesats Belopp Belopp
andringsdag 2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31
SBAB 19905934 2022-12-14 0,28 % 41 000 000 41 000 000
SBAB 19906019 2022-02-21 0,29 % 41 000 000 41 000 000
SBAB 25262166 2022-12-14 0,28 % 16 149 980 16 149 980
SBAB 25732804 2022-11-23 0,28 % 18775720 18 856 480
SBAB 27010407 2022-01-21 1,59 % 33380000 33920 000
SBAB 27391214 0 1470000
SBAB 27608922 2022-01-12 0,33 % 15510 242 15564 063
SBAB 28062338 2022-05-09 0,67 % 5626318 5645 049
SEB 34020167 2022-08-28 0,27 % 51891213 51891213
Summa skulder till kreditinstitut 223333473 225 496 785
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -223 333473 -130 185379
0 95311 406
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Not 11. Stallda sakerheter 20211231 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 228 900 000 228900 000
Lamnad bankgaranti 2 500 000 0
Summa: 231 400 000 228 900 000

Not 12. Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Hissarna &r tyvarr i samre skick an vad vi kunnat tro och vi behéver gora en stérre investering for att fa ordning pa
dessa. Detta galler samtliga hissar utom de pa Centralvagen 5.

En akut investering behéver géras vad géller vara hushallssopor. Upplagget vi har idag med att sopbilen aker in i
véra garage for hamtningen av sopor kommer upphéra pa leverantérens begéran.

Leaugit-bolagen 6verklagade Tingsrattens dom gallande kvarstad till Hovratten, som dven dom démde till
Foreningens favér. Advokatkostnader kopplade till denna éverklagan ska darmed betalas av Leaugit-bolagen.
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borevision

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i Brf Korpkulla 1, org.nr. 769616-7340

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden Grund for uttalanden
Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Korpkulla 1 for Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
rakenskapsaret 2021. (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
réttvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31 Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
december 2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt krav.

arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillréckliga och

arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrékningen.

andamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

»

Upplysning av sarskild betydelse
Utan att det paverkar mina uttalanden ovan sa vill jag fasta uppmérksamhet pa sidan 6 i forvaltningsberattelsen dar styrelsen under rubriken
"Vésentliga hdndelser under rakenskapsaret" redogér for den réttstvist som pagar.

Styrelsens ansvar Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for

Det ar styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen uppréttas bed6mningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer ar formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
n6dvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra  fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller har fattats om att avveckla verksamheten.

misstag.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad
av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tilsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

o identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheteri ¢ drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéinder
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller §ntag;nQet o fonsatt:nft vid u_ppranlandet ay .
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de

o . ot it : " inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
tifr ri ch inhdmtar revi B ! . e
9 "an gessa ﬁker ° ; gmta" oY snon:sbews = ar" ! vasentlig osé&kerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina

forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens

uttalanden. Risken for att inte upptacka en véisentlig felaktighet formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
till foljd av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i

som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta revisionsberattelsen fésta uppmarksamheten pa upplysningarna
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll. om sadana upplysningar ar otilirickliga, modifiera uttalandet om

arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet fr revisionsberittelsen. Dock
kan framtida héndelser eller férhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lémpliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen. e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

e utvédrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Korpkulla 1 fér rékenskapsaret 2021
samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande ill foreningen enligt god revisorssed i Sverige

forlust. och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Jag tillstyrker att freningsstamman disponerar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r tillrckliga och
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsalideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot véasentligt avseende:

e panagotannat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller friust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller férlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instélining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och évertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Joakim Hall
BoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor
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